INMOBILIARIO

Crecela oferta de proyectosen
Barilochealritmodelademanda

Se registra una curva ascendente de interesados en departamentos y en lotes. Hay
necesidad habitacional de un publico residente e inversores atraidos por la renta.
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Elmercado inmobiliario de Ba-
riloche contintia mostrando
una curva ascendente, que es-
té ocasionada por varios facto-
res. Por unlado, por lademan-
da de un publico residente avi-
do de cubrir el déficit habita-
cional queregistrala zona. Por
otro, el creciente interés de in-
versores provenientes de dis-
tintas localidades del pais atrai-
dos por larenta y la capitaliza-
cién de productos que tienen
demanda todo el afio ya quela
ciudad extendi6 su temporada
mas alla del invierno.

Un dato para tener en cuenta
esquelademandayano espu-
ramente especulativa, sino que
esta conformada por compra-
dores que analizan proyectos,
ubicacidn, calidad constructi-
va, antecedentes de la desarro-
lladora y proyeccion a largo pla-
z0. Ademas, por supuesto, va-
loran las ventajas estructura-
les solidas de la ciudad.

Actualmente, la oferta se
concentra en proyectos con di-
senos planificados, que buscan
potenciar el contacto con la
montaia, rios, lagos y arroyos.
En los tltimos aios, la expan-
sién se esta concentrando al es-
te, aunque ya ha crecido noto-
riamente hacia el oeste.

También se observa males-
tar de unimportante sector de
vecinos que manifiestan sure-
chazo considerando que “algu-
nos proyectos intervienen en
demasia el paisaje”.

En tanto, el foco de los desa-
rrollos se divide en tres seg-
mentos. Martin Sanchez Cal-
vete, director de Patagonia de
la desarrolladora Grupo Klover,
los enumera. “ Barrios cerrados
y abiertos de baja densidad, con
variedad de lotes y buena in-
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PANORAMICA. La expansion inmobiliaria de Bariloche se produce hacia la zona este de la ciudad.

fraestructura; desarrollos resi-
denciales de escala media, pen-
sados tanto para vivienda per-
manente como para renta, y
proyectos que integran espa-
cios verdes, senderos y ameni-
ties, entendiendo que el valor
yano esta solo en el metro cua-
drado construido sino en lana-
turaleza y en los amenities”.

En departamentos, las tipo-
logias que mas se desarrollan
son las de uno, dos y tres am-
bientes, con una creciente ofer-
taenlaszonascercanasal cen-
trodelaciudad.

“Este tipo de unidades es
ideal para renta turistica por la
ubicacién y la conectividad.
Los departamentos de dos am-
bientes lideraron la demanda
con casiun 54 % delas consul-
tas; seguidos por los monoam-
bientes, con un 38 %”, informa
Ignacio O’Keefe.

El director de la inmobilia-
ria homoénima indica que “el
precio promedio de un mono-
ambiente estd cercano a los
US$ 100 mil, mientras que un
dos ambiente se ubica en US$
130 mil. Debido al incremento
en el costo de construcciéon hoy
no hay grandes diferencias en-
tre un departamento en pozoy
aestrenar, excepto por la finan-
ciacién que el primero ofrece”.

En cuanto al margen de capi-
talizacién, en una inversién en
pozo en algunos proyectos de
departamentos como El Reca-
do o Amarras del Nahuel, pue-
de estar por encima del 30%
anual. En tanto, en el caso de
alquiler temporario la rentabi-
lidad puedellegar al 10% anual.

“En caso de comprar un lote,
como por ejemplo en Cerro
Lindo, uno de los lanzamien-
tos de la temporada, puede ge-

nerar una capitalizacién anual
de mas del 10% en un estadio
inicial, llegar a un 30% avanza-
dalaobraylograr proyecciones
de casi 100% con el proyecto
consolidado’, anticipa.

En términos generales, los
proyectos de pozo se ubican en
un rango de US$ 2500 a US$
4200 por m2, segtin ubicacién,
calidad y servicios. Las unida-
des a estrenar, en tanto, oscilan
entre US$ 3000 y 5600 por m2,
con picos superiores en pro-
ductos premium o con vistas
consolidadas.

“Los desarrolladores mues-
tran un fuerte interés por terre-
nos bien ubicados, donde sere-
gistraron varias operaciones.
Ademas, en el segmento pre-
mium, las propiedades turisti-
cas cercanas al centro de esqui
o que tienen costa de lago fue-
ron las que mas se valorizaron

en los tltimos afios”, dice Jor-
ge Urrutti, titular de la desarro-
lladora homénima.

Eldisefio delastipologias, en
la mayoria de los proyectos, se
realiza en funcién dela deman-
da. “La informacién la recopi-
lamos a través de informes de
las inmobiliarias y en base a
eso hacemos el esquema. Tam-
bién, obviamente, nos maneja-
mos con nuestra experiencia’,
explica Pablo Magni.

Eldesarrollador, que esta lle-
vando a cabo el complejo Cipre-
sales, con departamentos con
vista al lago, sefiala que “en es-
te dltimo periodo cambid la de-
manda porque hay mas nece-
sidad de viviendas para residir
de gente que vive en Bariloche
0 que proviene de otras ciuda-
desyno busca tanto para alqui-
ler turistico, aunque obvia-
mente sigue vigente”.
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