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Indicadores de
Mercado

En el Ultimo semestre del ano, el mercado de oficinas Clase B mostrd un leve
aumento en la tasa de vacancia. Este incremento se dio fundamentalmente a la
inclusion de edificios que no estaban siendo considerado en analisis previos. A pesar
de este ajuste, el impacto en la vacancia fue moderado, lo que mantiene una
estabilidad en el mercado de oficinas hacia el cierre del ano.

El precio pedido alcanzé los 15,9 USD/m?, reflejando un aumento del 1,27% respecto al
primer semestre del afo.

En cuanto a la absorcion neta, se registraron -11.173 m?, debido a lo mencionado
previamente. Sin embargo, este resultado no es preocupante, ya que aunque sea
negativo, el semestre en general fue positivo, lo que relativiza el impacto de esta cifra
en el analisis general.

El stock actual de este mercado se sitla en 1.076.869 m?Z2.

*ver nota metodoldgica al final del informe
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Inventario (m?)
1.076.869*

Absorcion Neta (m?)
-11.173

>

Vacancia
15,7%

Precio Pedido
(USD/m2/mes)
15,9



Superficie alquilada
anual (m?) /
Vacancia (%)

90 000 18%

80 000 16%

A lo largo del ano, se alquilaron 62.562 m?, lo que demuestra
qgue el mercado de oficinas Clase B experimentd un notable
dinamismo, acercandose paulatinamente a los niveles
registrados en 2016.

En cuanto a la vacancia, se observd un aumento respecto al
ano anterior, lo que indica que aun no se ha alcanzado la
estabilidad ni una reduccion en los niveles de vacancia.

En conclusion, los datos reflejan un mercado de oficinas con
mucha actividad. Aunque se alquilé una cantidad
significativa de superficie, también hubo un volumen

considerable de espacios devueltos, lo que impactd en la
vacancia. A pesar de la dinamica presente, influida en parte 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
por la disminucion de la brecha entre el ddlar oficial y el
paralelo, que alcanzd el 14%, aun existen desafios para una
recuperacion plena, lo que impide que la vacancia continue
con la tendencia a la baja observada en 2022-2023.

@ Superficie demandada (m?) @ Vacancia (%)



En Zona Norte CABA el precio pedido registro un
descenso de 5,3% con respecto al 2023

En Zona Norte GBA la vacancia aumento 1,8
puntos porcentuales.

En el area central de negocios (CBD) ,el precio
pedido mostrd una variacion del 0,6% en
comparacion con el ano 2023

Durante el ultimo semestre del ano, se observaron movimientos
significativos en el mercado de oficinas, reflejado en el aumento tanto de la
vacancia como los precios pedidos.

El submercado con la mayor disminucion en la vacancia fue Polo Saavedra,
gue logrd una destacada reduccion de 10,53 puntos porcentuales,

consolidando su desempeno positivo durante el segundo semestre. En
contraste, Plaza Roma registré un aumento significativo en la vacancia,
situandose entre los submercados mas afectados del periodo.
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Indicadores por
Submercados
S2 2024

El ano cerrd con una superficie alquilada total de 34.135 m?,
destacandose los submercados de Puerto Maderoy 9 de
Julio, que presentaron cifras similares. Por otro lado, la
superficie desocupada alcanzé un saldo de 45.308 m?, con
Paseo Coldén como principal protagonista, concentrando el
48% del total.

Tanto el Area Central de Negocios (CBD) como el area
fuera del centro de negocios (NON-CBD) registraron un
incremento en la superficie alquilada en comparacion con
el semestre anterior.

A'lo largo del ano, Libertador CABA lidero el desempeno
entre los submercados, con una absorcién neta de 8.400
m?Z2, consoliddndose como uno de los mas demandados del
periodo..

Superficie Alquilada / Superficie Desocupada

Sup. alquilada: 34.135m? Sup. desocupada: 45.308m?2

Libertador GBA 14%_-—+ o Libertador CABA 14%

Catalinas 16% /9 de Julio 17.6%

Puerto Madero 17.6%

Sup. alquilada: 34.135m?

Panamericana 6%

_Otros 13%



Precio Pedido
(USD/m?2/mes)
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Superficie
Disponible (m?)

Microcentro Paseo Colon Lilbertador
33.255m2 23.092m2 GBA
10.124m2

Puerto Madero

Libertador | Polo
Catalinas 11.964m?2 CABA Saavedra

33.021m2 9 de Julio e 3792
19.678mM2

Retiro/ Pza. San Martin
10.472m2

Plaza Roma
2.529m2
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Mapa de
Oficinas por
Submercados
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Indicadores por
Submercados
S2 2024

INDICADORES POR SUBMERCADO INVENTARIO (m?) VACANCIA (%) ABSORCION BRUTA (m?) PRECIO PEDIDO(USD/mZImes)

Puerto Madero 105.201 10,2% 6.023
Catalinas 21z —
Plaza Roma 9.810 15,9%
—————
9 de Julio 117.665 15,9% 'T\ 6.002
—————
Corredor Paseo Col6n 96.958 lT\
—————
Corredor Panamericana 71.645 2.193
—————
Polo Saavedra 10.000 27,5% \l, 2.032 15 \1/
UbertadorcABA  toades ey s 13y
TOTAL ZONA NORTE 279.546 15,6% \1, 13.978 15,8 lT\

*El inventario se ha ajustado en funcion a la recategorizacion de ciertos edificios y al ingreso de nueva superficie.
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publicacion debe verificar de manera independiente dicha informacion, frente a cualquier decision que el destinatario pueda tomar en
respuesta a la misma. Esta publicacion no puede, sin la aprobacion previa por escrito de L.J. Ramos Brokers Inmobiliarios S.A., ser distribuida,
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